TAJEKOZTATAS AZ EPITMENYADO VALTOZASAROL

Tisztelt Solymariak!

A Solymar Nagykozség Képviselé-testlilete 2024. november 27. napi Ulésén (az iparlzési
addé emelése mellett) dontott az épitményaddra vonatkozd rendelet mdédositasarol.
Ennek alapjan:

- azok az adozok, akik eddig 1500 Ft/m?/év Osszeget fizettek, 2025.01.01-t6l
kezd6d6en 2000 Ft/m?/év épitményadd megfizetésére kotelesek (fészabdly szerint
az Uzleti célu hasznositas, illetve a nem solymari lakosok épitményei tartoznak
ide);

- azok az adodzdk, akiknek van solymari épitmény a tulajdonukban (vagy
haszonélvezetukben), de solymari lakosként eddig 100%-o0s addkedvezményben
részesultek, 2025.01.01-t6l csokkentett, 85%-0s kedvezményeben részeslilnek
(adofizetési kotelezettséglik keletkezik). A kedvezményes adomérték 300 Ft/m?/év,
azzal, hogy a terllet szamitasakor az épitmény hasznos alapteruletébdl az
ingatlanban életvitelszerlen él6 solymari allandé lakosonként 15 m? levonhatd. Az
igy csokkentette alapteriletre vonatkozik a 300 Ft/m?/év.

- Akinek tobb épitmény van a tulajdonaban (illetve haszonélvezetében), az a 85%-
os mérték(i adokedvezményt arra az épitményre veheti igénybe, amit ténylegesen,
életvitelszer(ien hasznal, a tovabbi épitmény(ek)re az altalanos adémérték (2000
Ft/m?2/év) vonatkozik.

(A képvisel6-testilet a 2025. év folyaman az addékedvezmények rendszerét tovabb
finomithatja, de addemelés eszkdzlésére csak a targyévet megel6z6 november 30.
napjaig volt lehetéség; ebbdl adddik, hogy kllsére nézve ,hirtelen” sziletett meg az Uj
szabalyozas.)

Az alabbiakban igyekszunk kozérthetéen valaszolni a leggyakrabban felmeruld
kérdésekre.

Az erre vonatkozé nyomtatvanyt és a lényegi informacidkat tartalmazd tajékoztatot
januarban minden solymari haztartasba eljuttatjuk majd.

Mi utan kell fizetni, mi minésil épiiletnek? Az olyan allandé vagy id6szakos
tartézkodasra, illetve hasznalatra alkalmas épitmény, amelyet falak hatarolnak (,a
kornyez6é kulsé tért6l szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen
kialakitott, elvalasztott teret alkot”) ideértve a pincét is (,részben vagy teljes
belmagassagaval a kornyez6 csatlakozé terepszint alatt van”).

El6fordulhat, hogy egy éplileten belil a laké funkcié és az lGzleti hasznositas egyarant
megjelenik. Ebben az esetben épuletrészenként kilon kell addzni, akkor is, ha azingatlan-
nyilvantartasban a két funkcié nem kalonul el (nem 6nalld ingatlan a két rész).



Errél részletesen a ,,Hogyan kell szamitani a hasznos alaptertiletet?” pontban olvashat.
Hogyan kell bevallani az adé6t?

Minden esetben az ado6zé (tulajdonos, vagy haszonélvezd) koteles az adatbejelentés
megtételére. Az adatbejelentési iv kitoltésekora Félap kitoltése kotelezd, lakasok
esetén az ,,A” lapot, nem lakas céljara szolgalé ingatlan esetén a ,,B” lapot kell hozza
mellékelni.

Az adot elektronikusan, illetve papir alapon lehet bevallani.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy 6nmagaban az ingatlan-nyilvantartasban torténé valtozas
atvezetés nem elegendd és nem helyettesiti az adatbejelentést.

Ki donti el, hogy mennyit kell fizetni?

A polgarmesteri hivatal, mint |. foki addhatdésag az addzé adatbejelentése alapjan
allapitja meg az adot. A Hivatal az err6l szolé hatarozatot hivatalos iratként postai vagy (a
vonatkozo torvény szerinti) elektronikus uton kézbesiti.

Meddig kell befizetni az adot? Elsé alkalommal (az éves add felét) a hatarozat
véglegessé valasatol szamitott 15 napon belll, de legkorabban marcius 15-ig, illetve (éves
addé masik felét) szeptember 15-ig kell megfizetni. Természetesen a vonatkozé
hatarozatban megallapitott adoé egy részletben is megfizethetd.

Hova kell befizetni az adot?

Solymar Nagykdzség Onkormanyzat 11742245-15390125-02440000 szamu épitményadd
szamlajara.
Hogyan tudom online elintézni a bevallast?

MINDEN MAGANMSZEMELY ADOzZO SZAMARA JAVASOLJUK, HOGY VALASSZA AZ
ELEKTRONIKUS KAPCSOLATTARTAST!

E-mail formajaban érdemi Ugyintézésre nincs lehetfsége, az ilyen formaban érkezett
leveleket Adohatdsaguk csak tudomasul veszi. E-mail-ben kizarélag altalanos
tajékoztatas adhato.

A https://solymar.hu/adocsoport-nyomtatvanyai oldalon, az ,Epitményadé” résznél
taladlhaté meg az Elektronikus Onkormanyzati Portal linkje, illetve a papir alapu
nyomtatvany; ez a legegyszerlibb moddja az Ugyintézésnek.

Az elektronikus benyujtasrdl részletesebben a ,,Hogyan kell elektronikus uton bevallani az
adot?” pontban olvashat.

A papiralapu benyujtasrol részletesen a,,Hogyan kell papiron bevallani az addt?” pontban
olvashat.



Hogyan kell szamitani a hasznos alapteriiletet?

Az épitmény hasznos alapteriiletét az alabbiak szerint kell szamitani:

1.

lakas esetén

Ateljes alapteruletnek olyan része, ahol a belmagassag—a padldszint (jarofellilet)
és az afelett levl éplletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsag - legalabb 1,90 m. A pinceszinten (a csatlakozé terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alaptertiletének 70%-at kell a teljes alapterlletbe szamitani.
A tobbszintes lakrészek esetén a szintenkénti hasznos alapteriletet 6ssze kell
adni és az éplulet bels6 lépcsbjének egy szinten szamitott vizszintes vetlilete is
beletartozik a hasznos alapteriletbe.

haz esetén

Ateljes alapteruletnek olyan része, ahol a belmagassag-—a padldszint (jarofellilet)
és az afelett lev® éplletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsag - legalabb 1,90 m. A pinceszinten (a csatlakozé terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alaptertiletének 70%-at kell a teljes alapterlletbe szamitani.
A tobbszintes lakrészek bels6é lépcsbjének egy szinten szamitott vizszintes
vetllete is beletartozik a hasznos alapterlletbe.

tet6térirész esetén

A teljes alapteruletnek olyan része hasznos alapterulet, ahol a belmagassag - a
padlészint (jaréfelllet) és az afelett levd épuletszerkezet (fodém, tet6szerkezet)
vagy almennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. Az 1,90 m alatti részt figyelmen
kival kell hagyni.

pince esetén, amennyiben az jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra
alkalmas, ugy kiegészitd helyiségnek mindsul és nem kell a hasznos alapterliletbe
szamitani. Egyéb esetben a pince terlilete hasznos alapteriiletként figyelembe
veendd (ahol a belmagassag legalabb 1,90 m).

garazs esetén a teljes alapteriletnek olyan része veendd figyelembe, ahol a
belmagassag legalabb 1,90 m.

a sufnit, mint kiegészité helyiséget nem kell a hasznos alapteruletbe szamitani.

erkély esetén a harom oldalrél zart kilsé tartézkoddk alapterliletének 50%-a
beletartozik az addalapba, ha meghaladja az 1,9m magassagot.

terasz esetén a harom oldalrél zart kiilsé tartézkoddk alapteriletének 50%-a

beletartozik az addalapba, ha meghaladja az 1,9m magassagot.



Ki az ado6 kotelezettje?

Fészabaly szerint az ad6 kotelezettje az épitmény tulajdonosa. Abban az esetben, ha az
ingatlanra haszonélvezeti jog van bejegyezve, az adé kotelezettje a haszonélvezé.

Abban az esetben, ha egy solymarinak két épitménye van, akkor a masodik ingatlan
utan milyen adomeértéket kell alkalmazni?

A solymari épitmény solymari tulajdonosa arra az ingatlanra érvényesitheti a 300
Ft/m?/éves kedvezményt, amelyben életvitelszertien lakik.

Arra az ingatlanra, amelyben a tulajdonosa nem lakik életvitelszer(ien a 2000 Ft/m?/év
adomérték érvényesitendé.

Mire fogjuk kolteni az adékat?

A koltségvetés varhatdéan februar végén kerul elfogadasra; igy ekkor tudjuk majd
ismertetni, hogy mik azok a kiaddsok, amikre az adéemelés hidnyaban biztosan nem
jutott volna forras.

Lehet adékedvezményt bevezetni évkozben?

Addkedvezmeényt év kozben is ki lehet dolgozni. A képviselO-testilet ennek soran
figyelembe veszi beérkez6 lakossagi visszajelzéseket.

Hogyan kell elektronikus uton bevallani az adot?

E-ONKORMANYZAT PORTAL:
Az E-Onkormanyzat portal az onkormanyzati ASP rendszerben az elektronikus

onkormanyzati lgyintézés helyszine. Az onkormanyzati ASP rendszert igénybe vevd
teleplilések - természetes személy és jogi személy - Ligyfelei szamara az E-onkormanyzat
portalon keresztil biztositjak ugyfeleik szamara az elektronikus Ugyintézéshez sziikséges
szolgaltatasokat.

Nyitdlap: https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap

Tajékoztatd a portal hasznalatardl: https://ohp-20.asp.lgov.hu/tajekoztato

Hivatali kapu hasznalata soran hasznalt név:
Solymar Nagykozség Onkormanyzata
(rovid név: SOLYMARPH)

Az Elektronikus Onkormanyzati Portalra https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap
ugyfélkapuval, vagy DAP mobilalkalmazassal tud belépni. A portal elérheté a
https://solymar.hu/adocsoport-nyomtatvanyai oldalon is, az ,Epitményadé” résznél.

Az elektronikusan kitoltott nyomtatvanyt az ,,e-Papir szolgaltatas” igénybevételével is be

lehet nydjtani. A vonatkozé nyomtatvanyokat a https://solymar.hu/adocsoport-



nyomtatvanyai oldalon érheti el. A kitoltott ,,.doc” tipusi nyomtatvanyokat ,,.pdf”
formatumban tudja tovabbitani irodanknak, melyet a feltoltést kovetben, LHITELESITES”
gombra kattintva elektronikus alairassal lat el a rendszer.

Tajékoztatd az e-Papir hasznalatardl: https://epapir.gov.hu/sugo

(Az elektronikus Ut gazdalkodo szervezetek és egyéni vallalkozék szamara kotelezd.)
Hogyan kell papiron bevallani az adot?

Az adatbejelentések maganszemély addzék esetében benyujthatéak személyesen, vagy
postan a 2083 Solymar, Jézsef Attila utca 1. cimen az Onkormanyzat honlapjan elérhetd
nyomtatvanyok hasznalataval.

Jogorvoslat tipusa, benyujtasi hatarideje, illetéke:

Afellebbezésre jogosult a hatarozat ellen a kézhezvételt6l szamitott 15 napon bellil a Pest
Varmegyei Kormanyhivatalhoz cimzett, de az els6foki addhatdésagnal benyujtott
fellebbezéssel élhet. Az els6foku hatarozat elleni fellebbezés illetéke, ha a fellebbezés
targyanak értéke pénzben megallapithato, a fellebbezéssel érintett vagy vitatott 6sszeg
minden megkezdett 10 000 forintja utan 400 forint, de legalabb 5000 forint, legfeljebb 500
000 forint. Ha a fellebbezés targyanak értéke pénzben nem allapithatdé meg, a fellebbezés
illetéeke 5000 forint. A fellebbezési illetéket a fellebbezés benyujtasaval egyidejlileg a
Solymar Nagykodzség Onkormanyzat 11742245-15390125-03470000 sz. Onkormanyzati
hatésagi eljarasiilleték beszedési szamla javara kell megfizetni.



